
「つながり」を創り、
笑顔あふれる未来を共に。　
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Concept

企業理念

M a k e  

     P L AC E

あなたの一番近くで、まちと暮らしを描き、

あなたとの安全安心な未来を育みます。

人と人がつながっている、そして、助け合える状態にあ
ることを「コミュニティ」と呼びます。防災や防犯をはじ
め、現代の様々な社会課題を解決するために重要な
考え方です。
私たちが運営する空間は、単なる「ハコ」ではなく、オー
ナー様・テナント様がそれぞれの事業を発展させてい
くための「場（PLACE）」です。そこにコミュニティが形
成されることで、安心して、快適に、事業を行うことがで
きるのです。
私たちは日々あらゆる場面で、「ソフト」（＝オーナー
様・テナント様との豊かなコミュニケーションを築くこと）
と、「ハード」（＝建物や設備を運営管理すること）の両
輪により、コミュニティ形成を促進する「Make PLACE」
の実現に向けて取り組み、お客様と私たち、そして社会
に笑顔の輪を広げる会社を目指します。

その場所は、その施設は、心躍り高揚する「場」であるか。
その場所、その施設は、心穏やかに過ごせる「場」なのか。

私たち JR 西日本不動産マネジメントは考えます。

オフィスビル、商業施設、そして高架下。
お預かりした資産に最適なマネジメントを提供する。
その力はコミュニケーションから生まれます。

そしてその力こそ、私たちが大切にしたい企業リソースなのです。

培ってきた知見と技術、そして実行力を駆使し、
ご縁と出会いを大切にしてコミュニティを豊かに育んでゆくこと。

それは、いつも傍らに居る、かかりつけ医のように。
ニーズやお困り事を解決し、共に歩み信頼される存在になるため、

私たちは魅力ある「場」創りを追求していきます。



Property Management Business

プロパティ
マネジメント事業
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テナント様とのコミュニケーションから、課題を

見つけ、資産価値の最大化を図ります。

BUSINESS

01

テナント様の募集や入居交渉、契約関係の管理業務を行います。エリア特性
やトレンド、物件コンセプトに合わせたリーシング、マーケット分析を踏まえた
的確なマネジメントにより、物件の集客増や稼働率、物件のNOI改善による収
益力向上を目指し物件の価値を高めます。

毎月の収支やキャッシュフローなどの経営状況、テナント状況、PM活動の運
営管理の報告をはじめ、オーナー様の物件投資事業において必要な情報を
作成し、レポートします。

各テナント様との新規・更新・解約の賃貸借契約実務、契約履行管理およ
び請求書の発行・入金確認といった賃料管理を行います。また、各種申請
への適切な対応により、スムーズな運営管理に努めます。

リーシング
マネジメント業務

レポーティング

契約管理

ＪＲ西日本エリアを中心に、オフィスビル、商業ビル、
高架下建物等の管理・運営を受託しています。

 （2025年5月時点）

管理物件数　184棟
高架下貸付面積　417,942㎡
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Building Management Business

ビル
マネジメント事業

テナント様が安心して営業できる、快適で愛さ

れる空間へ。

点検・清掃・警備・修繕を通じて、建物・設備を総

合的に管理します。

BUSINESS

02

建築設備の総合管理を行います。日常業務では、電気・空調・給排水などの点
検や、清掃業務、警備保安業務、さらに定期業務では、法定点検・巡回による
環境維持業務を実施。点検により発見された異常項目への対応を行うととも
に、必要な予防保全計画を提案します。

テナント様の入退去工事における様々なサポートを行うとともに、物件にお
いて発生する緊急事象に迅速かつ適切に対応。テナント様や施設利用者様
の満足度を高めるための最適なサービスを提供します。

管理物件における設備の故障や不具合といった小修繕・保全業務に関して、
迅速かつ適切に対応することにより、お客様満足の追求と建物価値の維
持・向上を実現します。

警報監視やスポット清掃などの様々な個別のサービスをご要望に合わせ
て提供します。ビルメンテナンスの品質保持とコスト最適化の両立を目
指し、各パートナー会社と連携を図りながら、安全・安心な物件を実現しま
す。

建築設備維持
管理業務

施設保全/
緊急対応業務

小規模修繕

品質保持／
コストバランス管理

建築設備の安全・食の安全 JR西日本グループでは建物や衛生管理において、法令基準を上回る
ガイドラインを制定しています。当社もそれらに従い、安全安心にご
利用いただけるよう、建物、設備の管理に努めています。



Construction Management Business

コンストラクション
マネジメント事業
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中長期修繕計画から大規模修繕まで。建物

を安全・安心にご利用いただくために、一貫

してマネジメントします。

BUSINESS

03

経年とともに劣化する建物を専門技術スタッフのプロの目で確認し、ライ
フサイクルコストを考慮した長期修繕計画の策定・提案を行います。

建物、設備の維持・向上に関して、必要な改修工事を適正な価格で提案、請負、
工事管理、安全・工程管理をトータルで実施することにより、オーナー様はも
とより、施設に入居するテナント様へ快適な環境を提供します。

テナント様のご要望に応じて、入居工事の施工やレイアウト変更工事の実
施、退去される場合の原状復帰工事まで幅広くサポートします。

建物の維持管理を行うなか、エネルギー消費量を抑えた設備導入の提案
を積極的に行うことで、地球環境保護に取り組んでいます。

長期修繕計画

大規模工事

テナント工事

施設資産の最適化／
環境負荷の低減

バリューアップ テナント様のお声を活かし、快適性の向上やつながりを生む場づくりを推
進するリニューアル等の施策をご提案し、管理物件の安全安心と資産価値
の向上に取り組んでいきます。
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Spatial Management Business

請負工事事業

安全・安心・信頼を基に請負工事事業を展開して

います。

BUSINESS

04

テナント様のご要望に応じて、入居工事の施工やレイアウト変更工事の実
施、退去時の原状回復工事まで幅広く対応します。
また、ビル内部の大規模レイアウト変更や内装改良に伴う空間デザイン
策定、詳細設計を行うことにより、お客様のニーズに沿った快適な空間環
境をご提案・ご提示します。

オフィスビルなどの建物や設備の維持・向上に向けて、必要な改修工事をご
提案し、請負、工事管理、安全・工程管理まで一貫して対応します。
これにより、オーナー様はもとより、入居するテナント様にも快適な環境をご
提供します。
また、受変電設備や空調設備などの改修・新設においては、豊富な現場経験
を持つスタッフが円滑で高品質な施工管理を行い、安心してご利用いただけ
る最適な設備をご提案・ご提供します。

このほかにも、以下のような工事・作業に対応しています。
・駐車場造成やアスファルト舗装の改修工事
・鉄道高架下施設や木造等一般建築物の解体工事
・空地の除草作業、樹木の伐採・剪定

JR西日本の線路近傍での工事に必要な資格および有資格者を備えていま
す。
大規模修繕や解体、設備更新などの工事においては、事前にJR西日本との
近接協議を行い、厳格な基準のもと、安全かつ確実に施工します。

テナント工事・
空間デザイン設計

大規模修繕工事・
設備機器工事

その他工事等

施設資産の最適化／
環境負荷の低減



Company Profile

商号

所在地

資本金

株主

役員

社員数

事業所

組織図

ＪＲ西日本不動産マネジメント株式会社
（英文表記：JR West Real Estate Management Company）

〒530-0001
大阪市北区梅田三丁目3番20号 明治安田生命大阪梅田ビル17F
TEL：06-7166-4817(代表) FAX:06-7166-4820

20百万円

ＪＲ西日本不動産開発株式会社 100%

代表取締役社長 藤田 哲治
取締役 荒木 治
取締役 小谷 浩一
取締役 平出 好宏
取締役 藤田 稔
取締役（非常勤）宮本 芳明
取締役（非常勤）中永 悠樹
監査役（非常勤）根木 泰司
監査役（非常勤）谷 純平

118名（役員を除く） ※2026年６月1日現在

神戸営業支店 〒650-0027
神戸市中央区中町通二丁目1番18号 JR神戸駅NKビル10階
TEL 078-351-6575 FAX:078-351-6576

東京営業支店 〒103-0012
東京都中央区日本橋堀留町一丁目4番2号 日本橋ノーススクエア２階
TEL：03-4218-6290 FAX：03-4218-6291



〒530-0001  大阪市北区梅田三丁目3番20号 明治安田生命大阪梅田ビル17F
TEL：06-7166-4817　FAX：06-7166-4820　https://www.jrwm.co.jp/




